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Pan
Dariusz Grodzinski
Radny Rady Miasta Kalisza

Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na Pana interpelacje dotyczgcg ochrony intereséw wiascicieli
nieruchomosci w sotectwie Dobrzec oraz na osiedlu Dobro w kontekscie
sporzgdzanego obecnie projektu Planu Ogdélnego Miasta Kalisza, ponizej
przedstawiam kluczowe informacje w sprawie.

Obowigzek opracowania Planu Ogéinego Miasta Kalisza wynika z nowelizacji ustawy .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku z p6zniejszymi jej
zmianami. Miasto Kalisz podobnie jak wszystkie gminy w Polsce zostato zobligowane
do przyjecia planu ogélnego najpézniej do 30 czerwca 2026 roku. Dokument jest
aktem prawa miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia sg wigzace dla innych
dokumentoéw planistycznych (miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego) oraz decyzji administracyjnych (ustalajgcych warunki zabudowy).
Brak obowigzywania na terenie gminy planu ogélnego od 1 lipca 2026 roku

spowoduje brak mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy

oraz uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym elementem planu ogdélnego sg strefy planistyczne, w ktérych
okreslono rodzaje i zasady zagospodarowania terenéw. W Planie Ogéinym Miasta
Kalisza dodatkowo wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskiej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy. Te ostatnie sg szczegdlnie istotne, poniewaz wytgcznie

w ich granicach dopuszcza sie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt planu ogdlnego, o ktérym pisze Pan w swojej interpelacji, zostat
przygotowany zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, w tym

z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
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tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, ktére zobowigzujg nas do
uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan i wprowadzajg znaczne ograniczenia
w zakresie ustalania stref planistycznych i wyznaczania obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Nieruchomosci w Sotectwie Dobrzec i na osiedlu Dobro zostaty
potraktowane w sposéb réwnorzedny w odniesieniu do pozostatych czesci miasta
i zgodny z obowigzujgcymi przepisami. Wytyczne planistyczne regulowane
przepisami sg na tyle precyzyjne i restrykcyjne, Ze nie pozostawiajg mozliwosci
interpretaciji, o ktérych Pan pisze. W sposéb jednoznaczny zobowigzujg nas do
zastosowania w obliczaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
danych demograficznych udostepnianych przez statystyke publiczng i okreslenia
stanu zainwestowania poszczegélnych nieruchomosci w oparciu o dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

W odniesieniu do obszaréw uzupetnienia zabudowy nalezy wskaza¢, iz zasady ich
wyznaczania sg $cisle okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologi

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogblnym gminy. W celu prawidtowego wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy Ministerstwo Rozwoju i Technologii przygotowato wtyczke
APP2, ktorej algorytm dziatania opiera sig na ustawowych wytycznych. Szczegétowa
metodyka zastosowana w obliczaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg zostata opisana w uzasadnieniu do projektu planu ogdlnego i jest do

wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Kalisza w zaktadce ,Konsultacje
spoteczne”.

Ze wzgledu na wysoki stopien ztozono$ci prac nad projektem oraz majgc

na uwadze fakt, Ze jest to catkowicie przelomowe opracowanie, uchwalane

w innowacyjnej formie cyfrowego pliku danych przestrzennych, 4 listopada 2025
roku w ratuszu zorganizowatem spotkanie dla radnych Rady Miasta Kalisza oraz
przedstawicieli rad osiedli. Podczas spotkania gtéwny projektant planu szczegétowo
omawiat procedure oraz wyjasniat przyjeta, pozostajgcg w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami, metodologie tworzenia projektu.

Zwazywszy na restrykcyjne ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej, ktére nastgpig w momencie wejscia w zycie planu
ogolnego, znaczgco wzrosta liczba wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy.

Dla zobrazowania sytuacji nalezy wskaza¢, iz w latach ubiegltych Wydziat
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury rejestrowat srednio 250 wnioskéw rocznie,
w ubiegtym roku byto juz ich 650, a na chwile obecng tj. od poczatku 2026 roku —
wpltyneto blisko 200 wnioskéw. Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancow,

Urzqd Miasta Kalisza T: +48 62 765 43 01

Glowny Rynek 20 Fax: +48 62 764 20 32

62-800 Kalisz E: prezydentaum.kalisz.pl
www.kalisz.pl



staramy sie udziela¢ jak najwigcej decyzji, majgc jednoczes$nie na wzgledzie
prawidtowy rozwoj funkcjonalno-przestrzenny naszego miasta.

Pragne zaznaczyc€ raz jeszcze, ze przyjecie planu ogdéinego jest konieczne.

Od 1 lipca 2026 roku brak obowigzujgcego na terenie gminy planu ogdlnego
uniemozliwi wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo do korca
czerwca 2026 roku wyznaczony jest termin skitadania wnioskéw o refundacije za
przyjecie planu ogdlnego ze $rodkéw Krajowego Programu Odbudowy. Kalisz z tego
zrédta moze pozyskac¢ 400 000 zt, co pozwoli nam w czesci sfinansowac zlecone
opracowanie projektu.

Podkreslenia wymaga takze fakt, iz uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu
Ogdlnego Miasta Kalisza zostata jednomysinie przyjeta przez radnych na sesji Rady
Miasta, ktéra odbyta sie 26 wrzesnia 2024 roku.
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