UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej —
Rypinek”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2024r. poz.1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) wzwigzku z Uchwatg Nr
111/53/2024 z dnia 19 czerwca 2024 roku podjeta przez Rade Miasta Kalisza w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek”,
stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza
z dnia 26 wrzesénia 2019 r., Rada Miasta Kalisza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek”, zwany
dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1ibedacy integralng czes$ciag planu
miejscowego;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujagcymi  ustaleniami  planu  miejscowego s3 nast¢gpujace oznaczenia  graficzne
pokazane na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zabytki - ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

5) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego, nie wskazane wust. 1 majg charakter
informacyjny, lub przedstawiajg w formie graficznej informacje i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu miejscowego:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U,
2) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
3) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
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5) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

7) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem KOP-ZP.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagca migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, za wyjatkiem elementéw takich jak: schody zewnetrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, platformy mechaniczne dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie miejscowym rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostato ustalone jako jedyne lub dominujace;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajagcym przeznaczenie podstawowe i numerem
porzadkowym;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca w granicach obszaru objgtego planem
w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu miejscowego, lub dla ktorej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
wydano prawomocng decyzje zezwalajacg na budowe;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy, rozporzadzenia oraz akty prawa miejscowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami oraz ich definicjami
stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego.W planie miejscowym ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy lub istniejacego zagospodarowania terenéw niespelniajacych ustalen niniejszego
planu:

a) w przypadku gdy istniejagca zabudowa jest niezgodna z funkcja ustalong dla danego terenu:

- dopuszcza si¢ przebudowe iremont przy zachowaniu wskaznikéw i parametrow ustalonych w planie
miejscowym, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit b - e,

- dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania wyltgcznie na funkcje zgodna z ustaleniami niniejszego planu
miejscowego,

b) dla zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy
dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i rozbudowg, z zastrzezeniem, ze rozbudowa moze by¢ realizowana
wylacznie w cze$ci zlokalizowanej w obszarze, gdzie linie zabudowy dopuszczaja mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy,

¢) dla zabudowy niespehniajacej ustalonych wskaznikow dotyczacych nadziemnej intensywnosci zabudowy lub
powierzchni zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ przebudowe, z zastrzezeniem lit
d,

d) dla zabudowy niespetniajacej ustalonych wskaznikéw dotyczacych wylacznie powierzchni biologicznie
czynnej lub powierzchni zabudowy, poza ustalonymi w literze ¢ wyjatkami dopuszcza si¢ nadbudowe,

e) dla sytuacji opisanej w lit ¢ i d dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie w zakresie jesli jest ona niezbgdna aby
dostosowac¢ obiekt rozbudowywany do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
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f)dla zabudowy niespelniajacej ustalonej w planie wysokosci zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez mozliwosci zwigkszania wysokosci zabudowy;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 6. Ochrona S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania Kkrajobrazu.W planie
miejscowym ustala sig:

1) w graniach obszaru obje¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz zakladow duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w graniach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, podlegajacej
ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) w graniach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ przedsigwzigcia moggce potencjalnie
znaczaco oddziatywujace na srodowisko;

4) w graniach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

5)w graniach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ budowy obiektéw do termicznego
przetwarzania opadow oraz obiektéw przeznaczonych do sktadowania odpadow.

§ 7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu.W planie
miejscowym ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym, sgsiadujacego zterenami kolejowymi obowigzuja
ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynkéw 1 budowli, drzew i krzewoéw oraz wykonywania
robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) dla strefy technicznej od linii elektroenergetycznych, wskazanej na rysunku planu miejscowego ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3) w graniach strefy ochronny sanitarnej od cmentarza, wskazanej na rysunku planu miejscowego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.W planie miejscowym ustala si¢:

1) w przypadku odkrycia zabytku archeologicznego w graniach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja
ograniczenia i sposob postepowania wynikajacy z przepisow odrebnych;

2) w graniach obszaru objetego planem miejscowym, w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego
zlokalizowany jest zabytek, wpisany do rejestru na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kaliszu z dnia 20 pazdziernika 1980 r. pod numerem 323 (KL.III-5340/7/80), dla ktérego obowigzuje
ochrona wynikajaca z przepisow odrgbnych;

3)dla zabytkow - ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem
miejscowym, wskazanych na rysunku planu miejscowego ustala si¢:

a) obowigzek zachowania bryly budynku,

b) zakaz ocieplania od zewnatrz §cian budynku posiadajacych oryginalne zaprojektowane i opracowane
elewacje i detale architektoniczne,

¢) inny niz ustalono w ustaleniach szczegotowych planu miejscowego obowigzek stosowania pokrycia dachow,
ktore dla obiektow zabytkowych winny by¢ kryte dachéwka ceramiczng lub blacha ptaska uktadang na tzw.
rabek stojacy w kolorze grafitowym lub papy w kolorze czarnym,

d) obowiazek stosowania stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.W planie miejscowym ustala
si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw iplacow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.W planie miejscowym:
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1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 3,

b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 30, z zastrzezeniem pkt 3,

c) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdérej ustalono obstuge
komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°;

3) w przypadku przeprowadzania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci obejmujacej dziatki wydzielane
pod drogi lub infrastrukture techniczng ustala sie:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 3 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,5 m,

c) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do linii rozgraniczajacej z drogg tak jak ustalono w pkt 2 lit c.
§ 11. Obsluga komunikacyjna.W planie miejscowym ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym poprzez drogi publiczne zlokalizowane
w granicach obszaru objetego planem miejscowym powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) w graniach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow powiazanych
z drogami publicznymi;

3) na terenie objetym planem miejscowym, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce
w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja, w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 70 m?> powierzchni uzytkowej ustug, za
zastrzezeniem pkt 2,

b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w handlu hurtowym lub produkcji, jednak nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) miejsca postojowe o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ w formie garazy, parkingdw terenowych, parkingdw
podziemnych i parkingéw w budynkach;

5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami ust. 3 wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami ust. 3 wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami ust. 3 wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych ustalonych zgodnie z przepisami ust. 3 wynosi
wigcej niz 100.

§ 12. Infrastruktura techniczna.W planie miejscowym ustala si¢:

1) obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych
i projektowanych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, likwidacje¢ istniejgcych sieci dystrybucyjnych iurzadzen
infrastruktury technicznej w graniach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne iprzeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wod oraz stacji pompowych z zastrzezeniem § 7 pkt 3;
4) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
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b) dla $ciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek
ich podczyszczenia i doprowadzenia Sciekéw do stanu gdzie sktad Sciekéw bedzie zgodny z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow, w tym $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow na $cieki,
d) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ budowg przepompowni wod opadowych oraz separatorow,

d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych systemow odprowadzenia wod opadowych iroztopowych
z obszarow sasiednich na obszar kolejowy 1iwykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ budowe urzadzen do produkcji energii elektrycznej, wtym réwniez urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ budowe magazynoéw energii;
7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej oraz z sieci bezprzewodowe;j,
b) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow na gaz,
b) realizacje sieci i urzadzen gazowych o ktéorych mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zZrodet
ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbidér odpadéw komunalnych i przemystowych na zasadach
regulowanych w przepisach odregbnych.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw. W planie
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 14. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowe;j,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow: U, U-P i KOP-ZP - 15%j;
2) dla pozostatych terenow - 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1U-P, ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug lub produkcji.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy od 0 do 3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25m;
2) dachy o dowolnym ksztalcie, nachyleniu potaci i kolorystyce.
. Obstluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz przez dojazdy wewngtrzne.

§ 16. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P,
ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug lub produkc;ji.

. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 0,6;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 50m;
2) dachy o dowolnym ksztalcie, nachyleniu potaci i kolorystyce.
. Obsluga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz przez dojazdy wewnetrzne.

§17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U 12U ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug.

. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy od 0 do 4;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,5;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 50m;
2) dachy o dowolnym ksztatcie, nachyleniu potaci i kolorystyce.
. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz przez dojazdy wewngtrzne.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KOP-ZP, 2KOP-ZP ustala si¢
przeznaczenie: teren parkingu lub zieleni urzadzone;.

. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ zabudowy.
. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) obiekty matej architektury;

2) parkingi terenowe;

3) ciagi piesze;

4) $ciezki rowerowe;

5) infrastrukture techniczna.

. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszg niz 20%.
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§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDG ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi glowne;j.

2.Dla  terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych
25 m z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi zbiorczej.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.1, wustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych 30 m
z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ustgpie 1. ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15m do 18 m
z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.1, wustala si¢ szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych 35m
z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu miejscowego.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Kalisza
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek" poddany zostat
konsultacjom spotecznym w dniach od 30 kwietnia do 28 maja 2025 roku.

2. Formami konsultacji spotecznych bylo zbieranie uwag, spotkanie otwarte wraz z prezentacja projektu oraz dyzury
projektanta.

3.Do projektu "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek"
W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.

4. Rada Miasta Kalisza nie podejmuje rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Kalisza

z dnia 26 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miasta Kalisza rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek" przewiduje si¢
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z §rodkéw wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji, majacych
na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Kalisza
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej —
Rypinek”. Przedmiotowa uchwata, wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale nr 111/53/2024 Rady Miasta
Kalisza z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy gospodarczej — Rypinek”. Projekt planu zostal wykonany zgodnie
z procedurg okreslong w art. 17 ww. ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust.
2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania;

2) granic i sposob zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaré6w szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu, iz w
granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja takie terenys;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak koniecznosci okre§lania ww. zasad.

Projekt planu miejscowego zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3
uchwaty, to jest: granice terendéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych oraz
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalagcznik nr 1 1 bedacy
integralng cze¢scig planu miejscowego;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwatg Nr XIV/215/2019 Rady
Miasta Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r. Teren objety opracowaniem planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego zajmuje powierzchni¢ okoto 85 ha.

Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czes$ci opisowej uchwaty jak rdwniez na zataczniku Nr 1.
Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Tre$¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i1 zagospodarowanie terenéw,
a takze zasady rozbudowy i przebudowy oraz zasady ksztaltowania dachow;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione poprzez ustalenie przeznaczen
terendw oraz wyznaczenie wskaznikéw i1 parametréw ksztattujacych zagospodarowanie terenu i gabaryty
zabudowy;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - zostalo spelnione poprzez zapisy dotyczace m.in. kwestii odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogoéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - zostato
spetnione poprzez ustalenie ochrony zabytkow bedacych w rejestrze oraz zabytkéw wpisanych do gminnej
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ewidencji zabytkow. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury
wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepujg na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych - zostato spelnione poprzez wprowadzenie zagospodarowanie z uwzglednieniem potrzeb
0sOb niepelnosprawnych na podstawie przepisow odrgbnych. W planie wskazano na koniecznosé
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni - zostalo spetnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanic nowej zabudowy, a takze
dopuszcza przeksztatcenia cze$ci zabudowy istniejacej. Dla terendow gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna;

7) prawa wiasnosci - zostalo spelnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosci. W przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych drog
publicznych po granicach istniejacych podziatéw geodezyjnych byty one wyznaczane inaczej;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostato spetnione poprzez przekazanie projektu
planu Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Oddziatlowi Strazy Granicznej do
uzgodnien;

9) potrzeb interesu publicznego - zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terendw
ogolnodostepnych drog w celu zapewnienia ciggltosci i spdjnosci systemu komunikacji pieszej i rowerowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych - zostalo spelnione poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczna i cieplng;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 10
lipca 2024 r. w prasie, na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stupach ogloszeniowych
oraz na stronie internetowej miasta Kalisza, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, wplynat 1 wniosek od osoby fizycznej oraz 15 wnioskow przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zostat
zapewniony ponowny udzial spoleczenstwa poprzez umieszczenie ogloszenia z dnia 22 kwietnia 2025 r. o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag w terminie od 30
kwietnia 2025 r. do 28 maja 2025 r. Zorganizowano spotkanie otwarte, ktore odbylo si¢ w dniu 19 maja
2025 r.;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostato spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Ze spotkania otwartego, o ktorym mowa w art. 8i ust. 1 pkt. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego zostal sporzadzony protokot i udostepniony do publicznego wgladu. Z dyzuru
projektanta realizowanego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu, o ktérym mowa w art.
8i ust. 1 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzadzony
protokot i udostgpniony do publicznego wgladu. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w
trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §12 pkt. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - zostalo spelnione przez przekazanie Komendzie Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;j,
Komendzie Panstwowej Strazy Pozarnej, oraz Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska do
zaopiniowania, czy W sposOb wystarczajacy spelnia potrzebe zapobiegania powaznym awariom i
ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

15) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - zostato spetnione.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
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ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $§rodowisko, w
ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonno$ci ukladu przestrzennego - spelniona poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
plan nie lokalizuje nowej zabudowy mieszkaniowej i nie odnosi si¢ bezposrednio do mozliwosci
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, ale tworzy mozliwo$¢ powigzania z systemem
publicznego transportu poprzez lokalizacje drog publicznych;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — plan zachowuje obowigzujace tereny pod zabudowg.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwata Nr
XXIX/427/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 24 wrze$nia 2020 r. Projekt planu miejscowego jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonanej na potrzeby oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych. W ocenie aktualnosci jako jedno z dziatan wskazano
konieczno$¢ zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Regionalnej Strefy
Gospodarczej - Rypinek. Obecnie obowigzujacy plan miejscowy wykazuje brak zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami, wobec czego zachodzi przestanka do jego aktualizacji.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
fragmentéw miasta Kalisza przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
nalezace do zadan wlasnych gminy.

W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego przewiduje si¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami, w tym z tytulu optaty
planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci czy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 10 lipca 2024 r. Prezydent oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 30 dniowy termin na
sktadanie wnioskow. Jednocze$nie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $§rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia
tych czynnosci w terminie wptynat 1 wniosek od osoby fizycznej oraz 15 wnioskow przekazanych przez
instytucje opiniujace/uzgadniajgce. Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaty
szczegotowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowana zostata wymagana prognoza.

Opracowany projekt planu zostal w dniu 26 marca 2025 r. zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno- Architektoniczng, a nastepnie przekazany instytucjom opiniujacym i uzgadniajacym.

W dniu 29 kwietnia 2025 r. zostalo umieszczone w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazato si¢ takze na tablicy ogloszen, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stupach ogloszeniowych oraz na stronie internetowej miasta Kalisza. W trakcie
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wylozenia, ktore miato miejsce w dniach 30 kwietnia 2025 r. do 28 maja 2025 r., w siedzibie Urzgdu Miasta
Kalisza w dniu 19 maja 2025 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte z prezentacja projektu planu miejscowego.
Ponadto w dniu 9 i 19 maja 2025 roku wyznaczono dyzur projektanta.

W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego, tj. do
dnia 28 maja 2025 r. nie wplynely zadne uwagi. W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego zostat przedtozony do uchwalenia.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego

Na obszarze planu ustala si¢ przede wszystkim uzupetnienie i rozwdj zabudowy przemystowej i
ustugowej. Wprowadzenie planu doprowadzi do utrzymania charakteru przestrzeni, zapewniajac
kontrolowany rozwoj miasta na tym obszarze. Ustalenia planu spowodujg uregulowanie rozwoju zabudowy,
w tym m.in. jej struktury funkcjonalnej, wygladu, estetyki, a takze pozwola wykreowac przestrzen nie
oddziatywajaca negatywnie na stan Srodowiska 1 wpltywajacg pozytywnie na poziom zycia mieszkancow
dzigki okresleniu standardéow architektonicznych i spojnej kompozycji przestrzeni. Wskazniki nadziemnej
intensywnoséci zabudowy wymagaly aktualizacji wzgledem wartoSci jakie sg zawarte w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kalisza” ze wzgledu na definicje
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy zawarta w Studium, ktéra jest niezgodna z art. 2 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn.
zm.). W planie okreslono takze wymagany minimalny udziat terenu biologicznie czynnego. Ustalenia te
przyczynig si¢ do zachowania lub zwickszenia waloréw przyrodniczych tych terenéw. Opisane wyzej
rozwiazania sg wynikiem realizacji przesadzen, ktére nastgpity na etapie realizacji "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kalisza,,.

Ustalenia planu przewiduja zachowanie terenéw zieleni poprzez wyznaczenie terendow zieleni
urzadzonej. Dla terenéw budowlanych ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologiczne czynnej nie
mniejszy niz 15%.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego

uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.
Krystian Kinastowski
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